RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri xx. aprill 2025 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Rae kiilas Rae tee 38 kinnistule
uksikelamu ja abihoonete ehitusprojekti koostamiseks

Taotleja on 21.03.2025 esitanud taotluse, milles taotleb Rae kllas asuvale Rae tee 38
kinnistule Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste, andmist.
Taotlus on registreeritud ehitisregistris nr 2511002/09760 (menetlus nr 481187). Taotlust
on pdhjendatud sooviga olemasolev elamu lammutada ning selle asemel‘ghitada uus
Uksikelamu. Uksikelamu hakkaks paiknema olemasolevast abihoonestwca=10 meetrit
loodepoole. Elamu peaks olema kahekordne, kdrgus max 7 m, ehitisealune pind max 200
m?2.

Taotluses taotletakse projekteerimistingimuste andmist tulenevalt ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 26 I6ikest 1, mille kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud
ehitusloa kohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu
koostamise kohustus.

EhS § 26 |6ike 2 kohaselt annab padev asutus projekteerimistingimused hoone
pustitamiseks voi rajamiseks voi laiendamiseks Ule 33 protsendi selle esialgu kavandatud
mahust.

Rae tee 38 kinnistu kehtivaks maakasutuse sihtotstarbeks on elamumaa 100%. Kinnistul
puudub kehtestatud detailplaneering. Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134
kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringust (edaspidi dldplaneering) on Rae
tee 38 kinnistule (registriosa 8618302; katastritunnus 65301:002:0225; pindala 5333 m?;
sihtotstarve elamumaa 100%; omanik flusiline isik) maaratud elamumaa ala
hajaasustuses (tahis ES, helekollane varv) ning pdllumajanduslik ja looduslik rohnumaa
ala (tahis MP, helebeez varv) juhtotstarve. Suures osas asuvad kinnistul ka vaartuslikud
niidud. Palume tutvuda Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu seletuskirja ja
maakasutus- ja ehitustingimuste kaardiga (Rae valla koduleht www.rae.ee — Valdkonnad
— Ehitus ja planeerimine — Uldplaneeringud — P8hjapiirkond).

Hajaasustust on Uldplaneeringuga planeeritud vaga vahesel maaral ja see ei ole
soodustatud, kuna see toodab vallale hulgaliselt kohustusi. Hore asustus ei voimalda
uleval pidada normaalset taristut ehk siis teeb selle ehitamise ja hooldamise vaga kalliks,
ei taga pusielanikkonnale vajalikke Uhiskondlikke teenuseid ega soodusta suhtlemist.
Hajaasustus tingib oluliselt suurema isiklikust sdiduvahendist séltuvuse, st Uhistransport
asub kaugel ja ei tasu &ra. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 5.2.1. kohaselt elamumaad
hajaasustuses saab vahesel maaral planeerida pdllumajandus- ja loodusliku haljasmaa
ning rohealade arvelt eelkdige olemasoleva hoonestuse jatkuna voi aladele, mis on
tahistatud hajaasustusele Uleminekualad ja arvestades, et hajaasustuses elamuehitus
saab toimuda hoonete gruppidena vdi ridakilana. Uusi hoonegruppe keset toimivat
pbllumajandusmaad ei ole lubatud rajada, need tuleb moodustada jatkuna vaid
olemasolevatele hoonetele. Igale katastrilksusele on lubatud rajada 1 péhihoone ja kuni
4 abihoonet. Abihoonete hulka loetakse ka ehitusloa kohustuseta hooneid.



Pdllumajandus- ja loodusliku rohumaana on Uldplaneeringus olemasolevas vai aktiivses
otstarbekohases kasutuses maa-alad, mis Uldplaneeringu kohaselt sailitavad oma senise
kasutusotstarbe. Pdldude hooldamine on oluline, sest pdllumajanduslike maastike
majandamine ja loodushoid on uheks vdimaluseks sailitada kulamaastiku ajalooline,
esteetiline ja looduslik vaartus. Seetbttu olemasolev kasutuses olev pdllumajandusmaa
hoitakse uldjuhul pdllumajanduslikus kasutuses, pdldude sodti jatmisel tagatakse nende
niiteline kasutus. Esmatahtis on tagada vaartusliku péllumajandusmaa sailimine ja
sihiparane kasutus podllumajanduslikuks tegevuseks nii suures ulatuses ja kui see
voimalik on.

Uldplaneeringus kéasitletakse kdrge loodusvaartusega aladena vaartuslikke niidualasid.
Vaartuslikud niidud - vaartuslikud niidualad on maaratud vastavalt Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused (kehtestatud maavanema 11.03.2003 korraldusega nr 356-k).
Niidud on vaartuslikud eeskatt oma poolloodusliku kujunemise kaigus tekkinud
mitmekesise taimestiku ning maastikukujunduse aspekti téttu. Niitude sailitamiseks on
vajalik nende hooldamine (niitmine, karjatamine).

Ehitisregistris esitatud taotluses nahtub, et Rae tee 38 kinnistul soovitakse taotleja poolt
maarata hoonestusala asukohta, mis on uldplaneeringuga maaratud elamumaa alaks
hajaasustuses. Taotluses esitatud hoonestusala asukoht on leitav lisast 1.

Rae Vallavalitsus on valja selgitanud, et ehitisregistri andmetel asub Rae tee 38 kinnistul:

. hoone — Uksikelamu (EHRi kood 116044437), ehitisealune pind 75 m?. Ehitise
seisund "Olemas", esmase kasutuselevotuaasta on 1961;

. hoone — majandushoone (EHRIi kood 116044438), ehitisealune pind 62 m2. Ehitise
seisund "Olemas";

. hoone — majandushoone (EHRI kood 116044438), ehitisealune pind 30 m?. Ehitise
seisund "Lammutatud";

. rajatis — kaev (EHRI kood 220414437). Ehitise seisund "Olemas".

Taotluses esitatud kavandatavat tegevust ja Rae tee 38 kinnistul asuvate ehitistega
seonduvat arutati 03.04.2025 toimunud Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjonis. Komisjon juhtis tahelepanu asjaolule, et vastavalt Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneeringu seletuskirja punktile 5.2.1 on igale katastritksusele
lubatud rajada vaid Uks pohihoone. Rae tee 38 kinnistul on juba tks pdhihoone ehk elamu
(EHRI kood 116044437). Kui olemasolev pdéhihoone lammutatakse ehitusloa alusel
(ehitusseadustiku lisa 1 kohaselt tuleb hoone lammutamisel ehitisealuse pinnaga Ule
60 m? taotleda ehitusluba) on véimalik lubada labi projekteerimistingimuste menetluse
uut pdhihoonet koos abihoonetega. Uldplaneeringus on dueala ndidatud asukohta, kuhu
soovitakse plstitada uut poéhihoonet. Uldplaneeringu kohaselt on elamumaal
hajaasustuse duealal lubatud Uksikelamut pustitada véi laiendada Ule 33% esialgsest
mahust jatkuna vaid olemasolevatele hoonetele. Rae kulas tuleb jargida ajalooliselt
valjakujunenud asustusstruktuuri — hoonete paigutust Umbritsevate metsa- ja pdllumaade
ning teedevdrgu suhtes. Rae tee 38 kinnistut voib pidada hajaasustuses ridakula jatkuna.
Projekteerimistingimusi saab valjastada arvestades eelkdige uldplaneeringus maaratud
tingimusi, hoone asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi.

Rae Vallavalitsus on arvestanud projekteerimistingimuste  koostamisel, et
detailplaneeringu eesmark on eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Uldplaneeringu seletuskirja ptk-is 5.2.1 on Uldisi
kasutamis- ja ehitustingimusi Rae kula elamumaadel hajaasustuses tapsustatud
piirkondlike maakasutus- ja hoonestustingimustega. Rae Vallavalitsus selgitab, et
tegemist on maksimaalsete hoonestustingimustega ja neid ei saa kohaldada igal
kinnistul, mis Rae kulas asub.



Eelnevalt on Rae Vallavalitsus valja selgitanud, et valjakujunenud piirkonnas on
abihoonete arv enamasti kaks ja vahel ka Uks. Kodik abihooned (valdavalt 1 voi 2
abihoonet kinnistul), mis on valjakujunenud keskkonnas, ei ole pustitatud Giguslikel
alustel, seega ei saa tekkida Rae tee 38 kinnistu omanikul digustatud ootust saada
suuremat ehitusdigust, kui on Rae klla Assaku-Juri maantee aarde varem valjastatud.
Rae Vallavalitsus on hoonestusala maaramisel lahtunud Uldplaneeringu tingimustest ja
kinnistul kehtivatest kitsendustest.

Planeeringulahenduse osad (eelkdige ehitusdigus) on allutatud ruumilise terviklahenduse
moodustamisele ja selle toimivuse tagamisele ning selle realiseerimine toimub kas
detailplaneeringu voi siis konkreetsel juhul projekteerimistingimuste alusel maaratud
ehitusdiguse elluviimise kaudu. Avaliku planeerimisprotsessiga (avatud menetlus
ehitusseadustiku § 31 I6ike 1 kohaselt, mis toimub perioodil 17.04.2025-02.05:2025)
tagatakse parem arendatava keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel; kus voib
eeldada laia, kattuvate ning potentsiaalselt konfliktsete huvide ringi. Ehitusoiguse
maaramine on eelkdige uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine, millega maaratakse seaduses satestatud jubtudel.maakasutus-
ja ehitustingimused.

Rae Vallavalitsus selgitab, et projekteerimistingimuste valjastamine on ulatusliku
kaalutlusruumiga otsus (vt ka Riigikohtu halduskolleegiumi otSus\asjas nr 3-3-1-28-06, p
9), mille tegemisel tuleb kohalikul omavalitsusel arvestada ja kaaluda mitmeid
parameetreid (vt ehitusseadustiku § 26 I6ige 3). "Kobalik omavalitsus maarab
projekteerimistingimustega erinevad nduded (vt ehitusseadustiku § 26 16ige 4), mis
peavad lahtuma eelnimetatud asjaoludest. Seejuures*ei ole kohalikul omavalitsusel
uksnes valikut projekteerimistingimuste tapselt" taotletud kujul valjastamise ja
valjastamata jatmise vahel, vaid ta voib projekteerimistingimused anda ka teistsugusel
kujul kui taotletud (vt nt Tartu Ringkonnakohtu=5. oktoobri 2010. a otsus asjas nr 3-09-
2723).

Arvestades eeltoodut ja lahtudes ehitusseadustiku § 26 I6igetest 1 kuni 4, § 28 I6ikest 1,
§ 31, § 33 I6ikest 1, Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla
pdhjapiirkonna Uldplaneeringust,’Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega
kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse
delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1 ja taotleja taotlusest ning olles tutvunud
korralduse lisaks 1 olevate“projekteerimistingimustega Rae kulas asuvale Rae tee 38
kinnistule hoonete ehitusprojekti koostamiseks, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Valjastada projekteerimistingimused Harjumaal Rae vallas Rae kilas asuvale Rae
tee 38 Kinnistule (registriosa 8618302; katastritunnus 65301:002:0225; pindala 5333
m?,.. sihtotstarve elamumaa 100%) (ksikelamu ja abihoonete ehitusprojekti
koostamiseks vastavalt korralduse lisale 1.

Korraldus jéustub teatavaks tegemisest.

Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.



/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Tarmo Gutmann
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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LISA 2
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
xx. aprilli 2025
korraldusega nr xx

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Rae kilas Rae tee 38 kinnistule
uksikelamu ja abihoonete ehitusprojekti koostamiseks

1. TAOTLUSE ANDMED

Taotleja 21.03.2025 projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/09760 on_esitatud
Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu koostamise (kohustuse
puudumisel. Taotluse eesmargiks on olemasolev elamu lammutada ning Sellesasemel
ehitada uus Uksikelamu (ehitisealune pind max 200 m?, kérgus 7 m, korruSglisus 2).

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Ehitamisega holmatava kinnistu andmed

Harjumaal Rae vallas Rae kllas asuv Rae tee 38 Kkinhistu¥(registriosa 8618302;
katastritunnus 65301:002:0225; pindala 5333 m?; sihtotstarve elamumaa 100%; omanik
fuusiline isik).

2.2. Juurdepaas

Juurdepaas Rae tee 38 kinnistule toimub avalikalt kasutatavalt teelt 11113 Assaku-JuUri
tee (registriosa 3237650; katastritunnus 65304°001:6158; sihtotstarve transpordimaa
100%; omanik Eesti Vabariik) kinnistult.

2.3. Kinnistul asuvad ehitised
Ehitisregistri andmetel asub kinnistul:

. hoone — Uksikelamy (EHRi kood 116044437), ehitisealune pind 75 m2. Ehitise
seisund "Olemas", esmase kasutuselevotuaasta on 1961;

. hoone — majandushotne (EHRIi kood 116044438), ehitisealune pind 62 m2. Ehitise
seisund "Olemas’;

. hoone — majandushoone (EHRIi kood 116044438), ehitisealune pind 30 m2. Ehitise
seisund "Lammutatud";

. rajatis —kaev (EHRi kood 220414437). Ehitise seisund "Olemas".

2.4. AKinnistul kehtivad kitsendused

Kinnistul kehtivad kitsendused on leitavad Maa- ja Ruumiameti geoportaali kitsenduste
kaardirakenduselt: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/kitsendused

2.4.1. Ressurssidega seotud kitsendused

¢ Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum (geoloogiline).
2.4.2. Transpordiga seotud mdjualad

e avalikult kasutatava tee kaitsevoond mdlemal pool aarmise sbiduraja

valimisest servast on kuni 30 meetrit.

2.4.3. Elektriga seotud mojuala

e elektridhuliini mastitdmmits vai tugi, ulatus mdlemale poole m;

e elektridhuliin alla 1 kV ulatus 2 m teljest mdlemale poole;

e Elektridhuliin 35-110kV (Kaérgepingeliin) ulatus 25 m teljest mdlemale poole.


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/kitsendused

2.4.4. Sidega seotud mdjualad
e maa-aluse sideehitise kaitsevdodnd (vid: 55465598) 1 m teljest.

Punktis 2.4 margitud kitsendused nahtuvad riiklikest registritest, mis aga ei valista, et
Kinnistul vdib asuda muid, registritesse kandmata ehitisi, mis vodivad kitsendusi
pdhjustada.

3. LAHTEANDMED PROJEKTEERIMISEKS

Projekteerimistingimuste andmise aluseks on ehitusseadustiku § 26 16iked 1 kuni 4 ja
Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneering.

Lahteandmed ehitiste projekteerimiseks on jargmised:

3.1.

3.2.

3.3.

Kasutamise otstarve: 11101 Uksikelamu, 12744 Elamu, kooli vms abifioone, 11103
aiamaja.

Ehitiste suurim lubatud arv_maa-alal: kolm hoonet (Uks “Gksikelamu ja kaks
abihoonet, sh alla 20 m? ehitisealuse pinnaga vaba ehitustegevuse alla kuuluv
hoone). Kinnistul vdib paikneda tks elukondlik (tksikelamu)soone.

Hoonestusala asukoht: Hoonestada (sh ka alla 20sm? éhitisealuse pinnaga ehitis)
on vdimalik kinnistu keskossa jaavat ala (edaspidinnimetatud hoonestusala), mis on
Joonisel 1 tahistatud kollase raamjoonega.

Ehitiste kaugused naaberkinnistutel paiknevatest hoonetest ja rajatistest peavad
olema kooskdlas tuleohutusnduetega. (Tule leviku tdkestamiseks peab hoonete
vahel olema tuleohutuskuja 8 m. Kui katgus on alla 8 m, tuleb vétta kasutusele
ehituslikud abindud (nt tuletdkkeseinytulemudr). Kuja néue kehtib ka rajatisele (nt
kasvuhoone, prugimaja) juhul, Kui'see véimaldab tule levikut.

Ehitusloa ja -teatisekohustusliktid) ning vaba ehitustegevuse alla kuuluvad ehitised
naha ette hoonestusalasset

Uue Uksikelamu kasutuslioa taotlemise eelduseks on olemasoleva uksikelamu
(EHRi kood 116044437Y) lammutamine lammutusprojekti alusel. Vastavalt
ehitusseadustiku, ‘kiSa™1 jargselt tuleb esitada ehitisregistris ehitusluba hoone
(Uksikelamu) lammutamiseks.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Lubatud suurim ehitiste ehitisealune pind: 530 m?, sh abihoone ehitisealuse pinnaga
kuni 100 m2/hoone. Uksikelamu maksimaalne ehitisealune pind vdib olla kuni
330 m2. Ehitisealuse pinna sisse kuuluvad ka teatisekohustuslikud ja vaba
ehitustegevuse alla kuuluvad ehitised.

Kdrgus ja korruselisus: Uksikelamu maksimaalne kdérgus Umbritsevast maapinnast
kuni 9 m, Kkorruselisus kaks; abihoone maksimaalne kdrgus Umbritsevast
maapinnast kuni 6 m, korruselisus Uks. Raasta kdrgus maapinnast kuni 3.5 m.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

3.6.1. Katusekalded: Uksikelamu katusekalle vahemikus 30°-45° (viilkatus)»elamu
vaiksemate hooneosade ja abihoone katusekalle vdib olla vaiksem;

3.6.2. Uksikelamu peab sobituma mahuliselt piirkonna valjakujunenudkeskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Hoonete valimus peab olema kaasaegne, visuaalselt nauditay. hing sobima
piirkonna miljooga.

Uksikelamu katuse harjajoon peab olema paralleelne voi risti 11113
Assaku-Juri tee kinnistupiiriga.

Hoonete materjalikasutus looduslik: laudis, “kivi,” krohv. Umarpalgi ja
imiteerivate materjalide kasutamine fassaadimaterjalina ei ole lubatud.

3.6.3. Ohksoojuspumba seadmeid kavandada ‘tdnavalt mittevaadeldavasse
asukohta maapinnal paiknevale alusele, ‘hoonesse, katusele vdi soklile
varjatud kujul (kaetud puidust restiga véi*muu sarnase varjestusega, naiteks
sokliga/seinapinnaga sama varvitooni).

Ohksoojuspumba seadmed kavandada selliselt, et nende kasutamisest
tekkiv mira ei ulatuks naaberkinnistutele.

3.6.4. Piirded peavad sobituma Gksikelamu arhitektuuriga. Kinnistu tUmber vdib
olla kuni 1,5 m kdrgupe puidust labipaistev aed. Kinnistute vahelisel piiril
vOib kasutada vorkpiiret., Varavad ei tohi avaneda tee poole. Piirete ja
varavate kujundusw, esitada Uksikelamu projekti mahus. Tulenevalt
ehitusseadustiku \lisast 1 tuleb piirdeaia ja varava(te) rajamise kohta
ehitisregistrikaudu esitada ehitusteatis ja ehitusprojekt.

Taristu:

Hajaasustusalal on lubatud rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise
lahendusi. Reovesi tuleb juhtida kinnistesse, sertifitseeritud ja lekkekindlasse
kogumismahutisse vdi omapuhastisse, kui looduslikud tingimused ja vahemaad
naaberkinnistu puurkaevudest seda vdimaldavad. Tulenevalt ehitusseadustiku
lisast 1 tuleb reovee kogumismahuti rajamise kohta ehitisregistri kaudu esitada
ehitusteatis ja kasutamiseks kasutusteatis. Omapuhasti rajamiseks tuleb Rae
Vallavalitsusele esitada ehitusteatis koos ehitusprojektiga, mis vastab majandus-
ja taristuministri 17.07.2015 maarusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile” ning mille
on koostanud padev projekteerija vastavalt majandus- ja taristuministri 06.08.2015
maarusele nr 108 ,Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega ehituse tegevusalade
tdpsem jagunemine ja nendele tegevusaladele vastavad tapsemad
kvalifikatsiooninduded®. Tulenevalt ehitusseadustiku lisast 1 tuleb omapuhasti
kasutamise kohta esitada ehitisregistris kasutusteatis.

Hajaasustuses on lubatud veevarustus lahendada puurkaevuga. Uue uksikelamu
rajamisel olemasolevate hoonete kdrvale on soovitav kdigepealt analllUsida, kas
veevarustust on voimalik tagada olemasoleva puurkaevu (EHRIi kood 220414437)
baasil. Juhul kui ei ole, tuleb uus puurkaev tuleb rajada vastavalt nduetele.
Tulenevalt ehitusseadustiku lisast 1 tuleb puurkaevu (tootlikkus alla 10 m3




3.8.

O0paevas voi kuni 50 inimest) rajamisel esitada ehitusluba ja kasutamiseks
kasutusteatis.

Lahendada tuleb tuletérje veevarustus.

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Planeeritava Uksikelamu ja abihoonete
soojavarustuse tagamiseks on lubatud kutteslisteeme, nt ahju- voi kaminakutet,
elektrikitet, soojuspumpasid ja paikesekutet. Soovitav on kasutada
keskkonnasdbralikke lahendusi. Maasoojussusteemide rajamine on keelatud
veehaarete sanitaarkaitsealadel.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste
rajamine ja ehitamisega kaasnevad kaevetood. Haljastuses tuleb horisontaalse
maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei
kahjustaks =~ maasoojussusteemi. = Maasoojussusteemi  planeerimisel * ja
projekteerimisel tuleb tagada koérghaljastusele piisav ala krundil svastavalt
satestatud haljastuse rajamise nduetele.

Valtida tuleb maasoojussusteemide rajamisest Uksteisele vdi seda-mojutavale
objektile liiga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida maaseojussusteemide
omavaheline koosmdju vdi mdju taimestikule (maasoojussusteemi torustiku
rajamine voib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine”muudab maapinna
soojusreziimi jahedamaks ja lUhendab kasvuperioodi).

Maasoojussusteem peab:
e asuma vahemalt 2 m kinnistu piirist;

asuma puu vertikaalprojektsioonist 2 my

hoonest asuma vahemalt 1 m kaugusel;

mitte asuma hoone all;

kdvakattega alade all peab olema tagatud tehniline lahendus kutteststeemi

kaitseks;

e Agregaadist leviv mura ei tohi uletada kinnistu piiril lubatud normatiivset
murataset elamualal.

Vertikaalne maasoojuskutte™ lahendus on lubatud, kuid eeldab eelnevalt
ehitusgeoloogilise uuringukoostamist. Projekteerida ja ehitada on lubatud kinniseid
(suletud kontuuriga)s energiapuurkaevu soojuspumbasisteeme. Puuraukude
rajamiseks tuleb/projekteerijal hankida ko&ik vajalikud kooskdlastused ning
keskkonnaload./Projekteerijal on vastava t606 teostamiseks tegevusloa kohustus.

Projekti koosseisus esitada insener-tehnilised projektlahendused tehnoststeemide
osas. Vajalikud tehnovérkude Uhendused lahendada vastavalt voérguvaldajatega
sOlmitud liitumislepingutele vdi vorguvaldajatelt taotletavatele tehnilistele
tingimustele.

Ehitusuuringu tegemise vajadus:

38.1. Teostada uksikelamu projekti mahus koérg- ja/vbéi madalhaljastuse
hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18
“Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”.

3.8.2. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal
kérge radoonisisaldusega pinnas (100 — 150 kBg/m?3). Uue Uksikelamu
ehitusprojektis esitada radooniuuring selgitamaks valja edaspidiste
radooniohjemeetmete rakendamise vajadus.

3.8.3. Maasoojussusteemi rajamise eelduseks on ehitusgeoloogiline uuring.
Uuringu koostamisel lahtuda Majandus- ja taristuministri 24.04.2015
maarusest nr 32 ,Ehitusgeoloogilisele uuringule esitatavad nduded®.
Kirjeldama peab sh pinnase tuupi, geoloogilist paiknemist, geoloogilisi



3.8.4.

isearasusi, nende minimaalseid soojusmahtuvusi, soojusjuhtivust ja
pinnaseveetaset.

Reoveepuhasti kavandamisel esitada ekspertarvamust
keskkonnatingimuste osas, millega tuleb omapuhasti projekteerimisel ja
ehitamisel arvestada.

3.9. Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted:

3.9.1.

3.9.2.

3.9.3.

Voéimalikult suures osas sailitada kinnistul asuv koérghaljastus. 11113
Assaku-Juri tee kulgnevale alale tuleb ette naha kaitsehaljastus tee ja
Uksikelamu vahelisele alale. Haljastuse planeerimisel lahtuda maarusest
,=Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®. Kinnistule
planeerida min iga 300 m? kohta 1 puu (s.h. viljapuu) taiskasvanukérgusega
min 3 m, istikute istutamise kérgus min 1,5 m.

Parkimine lahendada Rae tee 38 kinnistul. Juurdepads Rae~tee 38
kinnistule toimub avalikult kasutatavalt teelt 11113 Assaku-Juri tee
(registriosa  3237650; katastritunnus 65301:001:6458; sihtotstarve
transpordimaa 100%; omanik Eesti Vabariik) kinnistul.

Lahendada sademevee arajuhtimine valtides » sademevee valgumist
naaberkinnistutele ja soéiduteele. Valtida suuri asfalt- vdi kivisillutisega
pindu, soovitav on kasutada murukivi.

4. ARVESTATAVAD DOKUMENDID JA VORMISTAMISE NOUDED
4.1. Arvestatavad dokumendid:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.
4.1.12.

4.1.13.

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 stsusega nr 134 kehtestatud Rae valla
pohjapiirkonna Uldplaneering;

Rae Vallavolikogu 15.06.2024>maarusega nr 73 kinnitatud Rae valla
jaatmehoolduseeskiri;

Rae Vallavolikogu 17:11.2020 maarusega nr 60 kinnitatud Rae valla
heakorraeeskiri;

Rae Vallavolikogu'20:05.2024 maarusega nr 46 kinnitatud Rae valla
uhisveevargi jay-kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2024-2035;

Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusega nr 11 kinnitatud Haljastusndéuded
projekieerimisel ja ehitamisel Rae vallas;

Raeg “Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusega nr 18 kinnitatud Haljastuse
hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded;

Rae Vallavolikogu 19.04.2016 maarusega nr 48 kinnitatud Rae valla reovee
kohtkaitluse ja araveo eeskiri;

Rae Vallavolikogu 30.11.2010 maarusega nr 41 kinnitatud Rae valla
kaevetdode eeskiri;

Rae Vallavolikogu 21.03.2006 maarusega nr 16 kinnitatud Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mA&o6tmise meetodid”;

Standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja mulrataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise
meetodid® Lisa 1;

Majandus- ja taristuministri 24.04.2015 maarus nr 32 "Ehitusgeoloogilisele
uuringule esitatavad nduded";



4.2.

4.1.14.

4.1.15.

Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®. Kinnistu asub vaike-elamute alal
vt tabel 9.2.

Projekti koostamisel ja toode tegemisel tuleb juhinduda Eesti
Vabariigis kehtivatest seadustest, standarditest ning
normdokumentide ja juhendite terviktekstidest, mis on kattesaadavad
nt Elektroonilise Riigi Teataja kataloogist — www.riigiteataja.ee ja
Standardikeskusest.

Vormistamise nduded:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.
4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

Projekti koosseis vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri
17.07.2015 maaruse nr 97 ,Nouded -ehitusprojektile” ning standardi
EVS 932 ,Ehitusprojekt” nduetele.
Projekt (sh selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt (projekt ) peab
sisaldama kogu dokumentatsiooni ja juhtiva isiku, ‘projekteerija
padevusklassi ning tunnistuse numbrit).
Projekt vormistada eesti keeles elektroonilisel andmekandjal.
Elektroonilise andmekandja vormistamisel kasutada jargmisi failiformaate:
4.2.4.1. Joonised peavad olema esitatud originaalkujul’ (.dwg) ning .pdf
kujul;
4.2.4.2. Tabelite failid vormistada .xls ja .pdfKujul;
4.2.4.3. Tekstifailid vormistada .docx ja .pdfkujul;
4.2.4.4. Jooniste vormistamisel arvestaday et jooned peavad olema
eristatavad ning joonised peavad olema arusaadavad ka
mustvalgel koopial.
Projekti koosseisus esitada n@uetekohane asendiplaan M 1:500 koos
maapealsete ja maa-aluste®,_tehnovdrkude, maakasutuse piiride,
geodeetiliste pdhivérgu punktide-ja haljastusega kuni kahe aasta vanusel
topo-geodeetilisel alusplaanil.» Asendiplaanil naidata ara kinnistute piirid,
ehitiste asukohad, katastriliksuse sihtotstarve ning hoone ehitisealune pind
ja teised vajalikud tehnilised naitajad ning lisaks liikluse, parkimise, piirete,
haljastuse ja heakorra‘lahendus. Naidata varavate avanemise suund (piki
aiapiiri voi sissepoole). Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee
arajuhtimingt,Esitada projekteeritavate katendite lahendus.
Projekti alusena kasutatav geodeetiline alusplaan ja ehitusprojekt tuleb
registreerida Rae valla digitaaljooniste arhiivis aadressil
https-//pikSel.ee/spoku/rae/index.php?module=205&0op=1&valdkond=57
Ehitusteatise taotlemiseks esitada ehitisregistri kaudu Rae Vallavalitsusele
elekirooniliseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt
ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduete juhendile.

5. UUE UKSIKELAMU EHITUSLOA JA KASUTUSLOA SAAMISE EELTINGIMUSED

5.10

5.2.

5.3.

Uue Uksikelamu ehitusprojektis kajastada olemasoleva elamu lammutamist.
Vastavalt ehitusseadustiku Lisa 1 jargselt tuleb esitada ehitisregistris ehitusluba
hoone (Uksikelamu, EHR kood 116044437) lammutamiseks.

Ehitise taielikuks lammutamiseks ehitusteatise vdi -loa taotlenud isik on
kohustatud esitama padevale asutusele vahemalt kolm paeva parast ehitise
lammutamist teatise ehitise lammutamise kohta.

Uue pobhihoone kasutusloa taotlemise eelduseks on elamu (EHR kood
116044437) lammutamine lammutusprojekti alusel. Kinnistul voib paikneda Uks
elukondlik (Uksikelamu) hoone.


https://piksel.ee/spoku/rae/index.php?module=205&op=1&valdkond=57

6. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE KEHTIVUS
Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.
Koostas:

Inga Kurgpdld
ehitusdiguse spetsialist



